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Sooretama/ES, 21 de margo de 2024,

Oficio GAB n°. 069/2024. @éores Momigios ! ncretam

Estado dn {emisirn Santa

Assunto: Encaminha - Projeto de Lei

Excelentissimo Sr. Presidente,

Tenho a honra de submeter a elevada consideracdo de Vossa Exceléncia e
de seus ilustres pares o presente Projeto de Lei, que dispde sobre o uso e a ocupacéo do
Solo no Municipio de Sooretama e dé outras providéncias.

Oportunamente, solicito a esta Augusta Casa, que a tramitagao do presente
PL, seja em carater de URGENCIA, a luz de necessidade premente do Poder Executivo
Municipal.

Senhor Presidente e Senhores Edis, ao finalizar esta mensagem o fago com
serena alegria, expressando aos senhores Representantes da Sociedade Sooretamense,
votos de que sejamos todos iluminados por Deus que, em primeira instancia, & quem nos
inspira a construir uma sociedade melhor, nos orienta na consecucdo do caminho do
bem-estar, bem gerir, bem legislar, bem participar, bem contribuir, e bem desenvolver.

No ensejo, reitero a Vossa Exceléncia e a seus ilustres pares protestos de
alta estima e distinta consideracéo.

Assinado por ALESSANDRO BROEDEL TOREZANI 031."*."*-**
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOORETAMA
21/03/2024 18:07:19

ALESSANDRO BROEDEL TOREZANI
PREFEITO MUNICIPAL DE SOORETAMA

EXMO SENHOR,
DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE SOORETAMA - ES
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PROJETO DE LEI N° HO 12024

“DISPOE SOBRE O USO E A OCUPAGAO DO SOLO NO
MUNICiPIO DE SOORETAMA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”

O PREFEITO MUNICIPAL DE SOORETAMA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, nos
termos da Lei Orgéanica Municipal, faz saber que encaminha para apreciagdo da Augusta
Camara Municipal o seguinte Projeto de Lei:

TiITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art, 1°. Esta lei estabelece as diretrizes do regime urbanistico e outras disposigdes que
regulamentardo o uso e a ocupagéo do solo no &mbito do Municipio de Sooretama.

Paragrafo Unico. Esta lei pauta-se pelos critérios gerais delineados pelo Estatuto da
Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), Cédigo Florestal (Lei Federal n°12.651/2012), Lei de
Saneamento Basico (Lei Federal n® 11.445, de 2007), e Lei de Parcelamento do Solo
Urbano (Lei Federal n° 6.766, de 1979, e alteragdes posteriores).

Art. 2°. As normas estabelecidas nesta Lei tém como premissa atender as disposi¢des do
Plano Diretor Municipal e a legislagdo municipal, estadual e federal aplicaveis, orientando-
se pelas seguintes diretrizes:

| — Fomento da ocupag@o e do uso do territério municipal em conformidade com as
dindmicas existentes, as caracteristicas fisico-ambientais, a distribuicdo de
equipamentos, infraestrutura, transporte e servigos urbanos, considerando as
possibilidades de investimentos publicos;

I — Exploragéo sustentdvel das éreas n&o urbanas, com potencial para o
desenvolvimento de atividades econdmicas, tais como agropecuérias, extrativas, pesca
artesanal, apicultura, artesanato e turismo;

[l = Alinhamento da politica municipal com a preservagdo das areas de protecio
ambiental instituidas;

IV — Protec&o das areas de preservacgéo e de fragilidade ambiental.
Art. 3°. Fazem parte integrante desta legislagéo:

| — ANEXO 1 — Mapa do Macrozoneamento Municipal,
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Il = ANEXO 2 — Mapa de Uso e Ocupagao do Solo Urbano;

Il - ANEXO 3 - Tabela de indices Urbanisticos

IV — ANEXO 4 - Grupo de Atividades;

V — ANEXO 5 - Vagas em Garagens e Estacionamento de Velculos e Bicicletas.

VI — ANEXO 6 — Seges Transversais para Via Local, Coletora, Arterial, Ciclovia e Padrao
de Calgadas.

VIl - ANEXO 7 — Hierarquia Viéria.

Art. 4° Os critérios estabelecidos por esta Lei devem ser estritamente observados em
diversas situactes, tais como:

| — Na emissé&o de alvaras para construgéo em areas urbanas e rurais;

Il = Na concesséo de alvaras para localizagdo e funcionamento em areas urbanas e
rurais;

lll — Na implementagéo de planos, programas, projetos, obras e servigos relacionados a
edificacbes de qualquer natureza;

IV — Na urbanizagao de éreas;
V — Em empreendimentos imobiliarios, parcelamentos e remembramentos do solo.
CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES
SEGAO |
DAS DEFINIGOES

Art. 5°. Para efeito de aplicagdo da presente Lei s&o adotadas as seguintes definigbes:

| = Afastamento minimo das divisas: distancia entre os limites extremos da edificagéo e
as divisas laterais e de fundos do imével;

Il = Altura maxima da edificagdo: nimero de pavimentos a partir do térreo;

Ill = Alinhamento predial: linha diviséria entre o imével e a via ou logradouro pblico; IV
— Alvara de construgéo e alvara de demoligdo: documento expedido pelo 6rgdo
municipal competente responsavel por autorizar a execugdo de obras sujeitas a sua
fiscalizagao;

V = Alvara de localizagédo e funcionamento: documento expedido pelo érgdo municipal
competente que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade;
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VI - Area de preservagido permanente: area protegida nos termos da Lei Federal n.°
12.651, de 25 de maio de 2012, coberta ou ndo por vegetagdo nativa, com a funcéo
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica, a
biodiversidade, o fluxo génico da fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar
das populagdes humanas;

VIl - Area de Expansio Urbana: area prevista para orientar e direcionar o crescimento e
urbanizagao futura da cidade;

VIl = Areas Verdes Urbanas: espagos, publicos ou privados, com predominio de
vegetacao, preferencialmente nativa, natural ou recuperada, previstos no Plano Diretor,
na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, destinados aos propésitos de recreagio, repouso,
lazer, parques urbanos, melhoria da qualidade ambiental urbana, protegéo dos recursos
hidricos, manutengdo ou melhoria paisagistica, protecdo de bens e manifestagdes
culturais, permitindo-se a instalagdo de mobiliario urbano de apoio a estas atividades e a
atividades esportivas, desde que abertas e permeaveis;

IX - Areas institucionais: areas destinadas & implantagdo dos equipamentos publicos,
comunitarios, de educacgao, cultura, salde, lazer, esporte, seguranca, assisténcia social e
outras de interesse publico;

X = Altura da Edificagdo: é a distancia entre o ponto mais elevado da edificagéo
(elemento construido), e o plano horizontal que contém o ponto de cota igual & média
aritmética das cotas de nivel méximas e minimas dos alinhamentos;

Xl = Coeficiente de aproveitamento: valor numérico que deve ser multiplicado pela érea
do imével para se obter a area maxima computével a construir;

XIl = Embasamento: Parte da edificacdo coletiva composta por pavimento térreo e até
mais frés pavimentos, destinados a usos ndo residenciais, como comércios, servigos,
garagens, areas comuns nas edificagbes multifamiliares, cujas dimens@es horizontais
excedem a projeg@o dos pavimentos superiores, respeitada a taxa de ocupagéo maxima;

Xlll = Equipamentos comunitarios: equipamentos publicos destinados & educagio,
cultura, saude, lazer, esporte, seguranga, assisténcia social e outras de interesse plblico;

XIV = Gabarito: nimero méaximo de pavimentos da edificagéo;

XV = Gleba: é a porgédo de terra que nao tenha sido submetida a parcelamento sob a
égide da Lei Federal n® 6.766/79, ou seja, porgdo de terra que ndo foi loteada ou
desmembrada sob a vigéncia da nova Lei;

XVI - Habitagado coletiva ou multifamiliar: conjunto de edificagbes que comportam mais
de 2 (duas) unidades habitacionais autdnomas, agrupadas verticalmente, com areas de
circulagéo interna comuns;

Assinado digitalmente. Acesse: www.sooretama.es.gov.br Chave: 23fd4ba3-3703-469f-a564-d4d4c461776f

OFICIO PREFEITO N° 000069/2024

Pag. 504
000382/2024




PREFEITURA MUNICIPAL DE SOORETAMA
Rua Vitério Bobbio, 281 — Centro - Cep.: 29927-000
CNPI; 01.612.155/0001-41 - TELEFAX.: 3273-1282

XVIl -  Habitagdo  unifamiliar: uma Unica  edificagdo  residencial
isolada/geminada/agrupada no imével, destinada a servir de moradia a uma sé familia,
com acesso individual;

XVIIl = Habitagdo em série: agrupamentos residenciais constituidos por habitagbes
unifamiliares implantadas em um mesmo lote (transversais ou paralelos ao alinhamento
predial);

XIX - Habitagao transitéria: caracterizada por edificagdo com unidades habitacionais
destinadas ao uso temporario, ou seja, a receber héspedes mediante remuneragao;

XX - Lote padrdo: porgdo do imdvel, resultante de loteamento, desmembramento,
condominio de lotes, com testada para a via e &rea minima determinada pelo
zoneamento;

XXl = Macrozoneamento: divisdo territorial do espago em macrozonas tendo como
subsidio a inter-relacéo dos fatores naturais e antrépicos;

XXII = Manancial superficial: € aquele que pode ser constituido por cérregos, rios,
riachos, lagos, represas, agudes, barramentos e que pertence & bacia hidrografica
definida a partir do local de captagéo de adgua para abastecimento publico;

XXIll - Ocupagédo do solo: forma como a edificagdo ocupa o imével, em funcdo das
normas e parametros urbanisticos incidentes sobre eles;

XXIV = Recuo do alinhamento predial: distancia entre o limite frontal da edificagéo e o
alinhamento predial;

XXV - Recuo lateral/fundos: distancia entre o limite lateral/fundos da edificagcdo e o
terreno vizinho, podendo ter aberturas ou ndo conforme pardmetros estabelecidos pela
Lei de Uso e Ocupagao do Solo;

XXVI| - Setor: compreendem as areas que fazem testadas para o sistema viario ou
apresentam condicionantes, para as quais s8o estabelecidas ordenagbes especiais de
uso e ocupagéo do solo;

XXVIl = Taxa de ocupagdo maxima: proporgdo entre a drea maxima da edificagédo
projetada sobre o imével e sua area total;

XXVIII = Taxa de permeabilidade minima: proporgéo entre o total de area permeavel do
imével e sua area total;

XXIX = Testada minima: largura minima do imovel voltada para a via publica;
XXX = Vaga de Garagem: é o local destinado ao estacionamento ou parada de veiculos;

XXXI - Vaga de bicicleta: & o local destinado ao estacionamento ou parada de bicicletas;
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XXXIl - Vagalarea de embarque e desembarque: é o local destinado a parada de
veiculos, para fins de embarque e desembarque de pessoas que ali estejam sendo
conduzidas;

XXXl - Vagalarea de carga e descarga: € o local destinado a parada de veiculos, para
o carregamento ou descarregamento de produtos;

XXXIV - Zoneamento: divisdo do territorioc em macrozonas, zonas e setores para as
quais séo definidos os usos e os parametros de ocupago do solo, conforme tipologia e
grau de urbanizagdo atual da zona, seguindo critérios urbanisticos e ambientais
desejaveis estabelecidos pelo Plano Diretor.

SECAO I
DAS AREAS COMPUTAVEIS E AFASTAMENTOS

Art. 6. Considera-se para o célculo da area maxima computavel, nas edificacbes
destinadas ao uso residencial unifamiliar, toda a &rea construida.

Art. 7. No célculo da area maxima computével, com excegdo das edificagdes destinadas
ao uso residencial unifamiliar, ndo serdo computadas:

I = As areas destinadas a guarda e circulagéo de veiculos;

Il = As areas destinadas a lazer e recreagéo, recepgéo e compartimentos de servigo do
condominio e 4reas técnicas nas edificacdes residenciais multifamiliares e de uso misto;

lll = A area destinada a circulagéo horizontal e vertical em que a circulagdo horizontal
possua largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

IV = O primeiro e o segundo pavimentos destinados cbrigatoriamente & atividade de
comercio ou servico do Grupo 01 (um), 02 (dois) ou 03 (trés) localizados nos Eixos de
Dinamizag&o e que ocupem no minimo 50% (cinquenta por cento) da taxa de ocupacéo
estabelecida para o uso e no minimo 60% (sessenta por cento) da testa do lote;

V = O primeiro pavimento quando destinado a atividade de comércio ou servigo do Grupo
01 (um), 02 (dois) ou 03 (trés) e especial e que ocupem no minimo 50% (cinquenta por
cento) da taxa de ocupacéo estabelecida para o uso minimo 60% (sessenta por cento) da
testada do lote:

VI = A area destinada a Central de Gas e Camaras de transformagéo;

VIl - Areas de varandas, contiguas salas ou quartos, que ndo ultrapassem: 40%
(quarenta por cento) das areas destinadas aos respectivos compartimentos das unidades
residenciais em condominios residenciais multifamiliares; 20% (vinte por cento) da area
destinada ao respectivo cémodo contiguo a varanda nas demais pensées, hospitais,
casas de salde e de repouso, sanatérios, maternidade e outros similares.
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Art. 8. Nos casos de duas ou mais atividades com grupos distintos ocupando o mesmo
lote ou gleba devera ser tomado como pardmetros os indices urbanisticos da atividade
com menor coeficiente de aproveitamento, exceto nos casos de uso misto, que devem
observar a tabela de indices urbanisticos.

Art. 9, O primeiro e segundo pavimentos destinados a atividade de comércio e servigo,
localizado nos Eixos de Dinamizagdo, poderdo ocupar toda a drea remanescente do
terreno, apds a aplicacéo do afastamento frontal, taxa de permeabilidade e das normas
de iluminagéo e ventilagdo dos compartimentos.

Art. 10. No célculo da area minima permeavel poderédo ser computados:

| = A projecéo do balcdo das varandas, beirais, platibandas, sacadas e balces, desde
que tenha no maximo 01m (um metro) de largura;

Il = Os pogos descobertos de ventilagéo e iluminagéo com area superior a 6,00m? (seis
metros quadrados) para as areas fechadas e com reentrancias com qualquer dimensé&o
para as areas abertas;

Il = As areas com pavimentagdo permeavel, intercaladas com pavimentagdo de
elementos impermeaveis, desde que estes elementos ndo ultrapassem 20% (vinte por
cento) da area abrangida por este tipo de pavimentagéo.

Art. 11. As areas de afastamento frontal devem ficar livres de qualquer construgéo,
exceto:

| = Elementos descobertos, decks, piscinas descobertas, jardineiras, muros de arrimo e
divisérias, vedagbes nos alinhamentos e nas divisas laterais, desde que construidos
somente no pavimento térreo;

Il = Central de gas;

Il = Deposito de lixo, passadigos, abrigos de portdo, guaritas com no maximo 15m?
(quinze metros quadrados);

IV = Areas destinadas ao estacionamento de bicicletas;

V = Pérgulas com sua area vazada; ocupando no maximo 50% do afastamento frontal, no
sentido da sua profundidade;

VI - Area para circulagéo de veiculos;

VIl — Garagens, quando as faixas de terreno compreendidas pelo afastamento frontal
comprovadamente apresentarem declividade superior a 25% (vinte e cinco por cento).

Art. 12. Sobre o afastamento frontal obrigatério somente poderéo avangar, em balanco,
os seguintes elementos construtivos:
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| = Marquises e pérgolas avangando no maximo 50% (cinquenta por cento) do valor do
afastamento, desde que fique livre sob o balango e uma altura minimo de 3,00m (trés
metros);

Il - Balcoes, varandas e sacadas, a partir do segundo pavimento, avangando no maximo
2,00m (dois metros), nos casos de afastamento frontal de no minimo 10,00m (dez
metros), avangando no maximo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) nos casos de
afastamento frontal de no minimo 5,00m (cinco metros) e 1,00m (um metro) nos casos de
afastamento frontal minimo de 3,00m (trés metros).

Art. 13. As atividades residenciais e nas zonas especiais de interesse social poderéo usar
o afastamento frontal para guarda de veiculos privativos sem cobertura.

Art. 14. A construgdo em lote, exceto em atividades residenciais, que possua
confrontantes j& edificados podera utilizar o alinhamento frontal ja existente.

§ 1°. Nos casos de lotes de esquina, estes poderdo adotar o alinhamento frontal da
quadra adjacente.

§ 2°. No caso de loteamentos aprovados apds a vigéncia desta Lei, serao utilizadas as
dimensées estabelecidas no Anexo 3 da presente Lei;

§ 3° As obras de ampliagdo na area correspondente ao afastamento frontal, deverédo
observar aos demais Indices urbanisticos do Anexo 3 da presente Lei.

§ 4°. Poder&o avangar até 50% (cinquenta por cento) sobre o passeio publico, coberturas
mdveis em balango a uma altura de no minimo 3,00m (trés metros).

Art. 15. Nos lotes de esquina voltados para vias de diferentes hierarquias o afastamento
frontal sera definido a critério do proprietario.

Art. 16. Os lotes de esquina estdo isentos de afastamento lateral, exceto os de uso
residencial.

Paragrafo Unico. No caso de loteamentos aprovados apés a vigéncia desta Lei, de
qualquer uso, o afastamento lateral obrigatério, para lotes de esquina, & de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros).

Art. 17. No caso de edificacdo com tipologia arquitetdnica base e torre, com mais de uma
torre em um mesmo lote, o afastamento entre as torres deveré ser igual ou superior a
3,00m (trés metros).

Art. 18. No caso de edificacdo com tipologia arquitetdnica base e torre, a &rea
correspondente a laje da cobertura da base no sera computada, desde que destinada a
guarda de veiculos e para uso comum, ambos, sem cobertura e com guarda-corpo néo
superior a 1,20m (um metro e vinte centimetro).
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Art. 19. Quando os compartimentos da edificagéo, hall de elevadores, rampas, escadas,
corredores de circulagdo e vaos para ar-condicionado estiverem voltados para as
fachadas laterais e de fundos, além das exigéncias quanto aos respectivos afastamentos
constantes da tabela de indice urbanisticos desta Lei, deverdo respeitar as normas
relativas a iluminagéo e ventilagdo estabelecidas pelo Cédigo de Obras do Municipio.

| = Abas, brises, jardineiras, ornatos e tubulages até 10% (dez por cento) do valor do
afastamento;

Il - Beirais e platibandas até 50% (cinquenta por cento) do valor do afastamento, ou no
maximo 1,50m (um metro e cinquenta centimetro).

Art. 20. No célculo do gabarito das edificagdes todos os pavimentos serdo computados,
com excegdo do pavimento em subsolo e meio subsolo.

Art. 21. No caso de edificagbes com meio subsolo, a altura total da edificacdo podera ser
acrescida de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 22. O pavimento em subsolo, quando a fase superior da laje nao tiver altura superior
a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em relagéo a cota minima da testada do lote,
podera ocupar toda a area remanescente do terreno, apds a aplicagdo do afastamento
frontal e de outras exigéncias da lei.

SEGAO Il
DAS VAGAS DE GARAGEM

Art. 23. O ndmero de vagas de garagem para estacionamento de veiculos privativos ou
de visitantes, vagas para bicicletas, vagas destinadas a embarque ou desembarque,
carga ou descarga s&o estabelecidas no Anexo 5 desta Lei.

Art. 24. Quando duas ou mais atividades com exigéncias diferenciadas de vagas de
estacionamento ocuparem a mesma edificagéo, o célculo do nimero de vagas para
veiculos, bicicletas, embarque e desembarque e carga e descarga indicado para as
mesmas, devera ser proporcional a area ocupada por cada atividade identificada e os
resultados somados para computar a demanda total da edificacéo.

Art. 25. Somente serdo permitidas vagas de uso privativo com acesso condicionado para
as residenciais unifamiliares e multifamiliares, atividades de comércio e servigo, quando
pertencentes & mesma unidade.

Art. 26. Para o calculo de vagas destinados ao estacionamento de veiculos sera
descontada a area destinada a guarda destes veiculos.

Art. 27. N&o serdo utilizados para estacionamento carga ou descarga, embarque ou
desembarque, os espacos de acesso, circulagéo e manobras, nem a area de acumulagéo
de veiculos, que devera ser localizada junto & entrada, dentro do limite do terreno.
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Art. 28. As vagas para Embarque e Desembarque e Carga e Descarga devem ser
internas ao empreendimento, podendo ocupar o afastamento frontal.

Art. 29. As construgdes com vagas para carga e descarga em nimero maior que 04
(quatro) devem contar com arruamento interno para circulagio e manobras dos velculos.

Art. 30. O nimero de vagas para estacionamento de veiculos, localizados em vias ou em
espagos publicos, que conduzam, ou seja, conduzidos por pessoas com deficiéncia ou
idosos, deve corresponder a 2% (dois por cento) das vagas destinadas a visitantes,
devidamente sinalizada e com as especificagdes técnicas de desenho e tragado de
acordo com normas técnicas.

Art. 31. Nos casos em que ndo se alcangar este percentual fica obrigado & implantacéo
de no minimo 01 (uma) vaga, devidamente sinalizada e com as especificages técnicas
de desenho e tragado de acordo com as normas técnicas vigentes.

TiTULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO |
DA SUBDIVISAO TERRITORIAL

Art. 32. O territério municipal de Sooretama fica dividido em:
| - Area Rural:

a) Macrozonas.

Il — Areas Urbanas

a) Zonas Urbanas

§ 1° A Area Rural do Municipio é integrada pelas macrozonas, destinada ao
desenvolvimento de atividades do setor primario (agropecudria e silvicultura); atividades
turisticas; de extragdo de recursos naturais de forma sustentavel e de protegdo /
conservagao do meio ambiente; de modo a ser garantida a sustentabilidade, por ser
estruturadora das atividades econémicas no Municipio.

§ 2°. A Area Urbana compreende a parcela territorial definida pelos limites do perimetro
urbano, estabelecido legalmente e subdividido em zonas e setores urbanos. Destina-se a
ocupacéo por atividades urbanas, em conformidade com as diretrizes de organizagéo do
Municipio, visando otimizar a utilizagdo da infraestrutura e dos servicos publicos de alta
qualidade.

§ 3° As zonas correspondem as diversas areas da cidade, dadas pelo ordenamento das
densidades e paisagem.
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Art. 33. Com a modificagéo do perimetro urbano e zoneamento, os imdveis anteriormente
classificados como rurais podem gradualmente alterar sua destinagdo para urbana a
medida que as infraestruturas urbanas séo implementadas. Posteriormente, & possivel
realizar o cadastro junto ao Registro de Iméveis competente para retificar a qualificacao
da zona alterada pela Lei Municipal.

CAPITULO II
DO MACROZONEAMENTO

Art. 34. O Macrozoneamento tem como objetivo estabelecer as diretrizes fundamentais
para o ordenamento do territério, por meio de macrozonas, cada uma com fungdes
especificas destinadas a orientar e organizar o desenvolvimento territorial de maneira
sustentavel.

Paragrafo Unico. O macrozoneamento fundamenta-se no principio da sustentabilidade,
com suas vertentes voltadas para o desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel. Busca assegurar a qualidade de
vida para as presentes e futuras geracées, alinhando-se com a Agenda 21 e os Objetivos
do Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da Agenda 2030.

Art. 35. As macrozonas municipais, conforme descritas no ANEXO 1 desta Lei, sdo
definidas por meio da delimitagao das bacias hidrograficas municipais, das areas sujeitas
a restricbes ambientais devido ao relevo (altas declividades do terreno), das areas
vulneraveis a erosfes e escorregamentos de massa, dos macicos florestais significativos,
das areas recomendadas para ocupacgdo urbana e atividades agricolas, bem como das
areas potenciais para o desenvolvimento turistico:

| — Macrozona de Protecdo Ambiental;
Il — Macrozona de Ocupagéo Urbana;
1Il - Macrozona de Uso Rural;

IV = Macrozona de Interesse Turistica
V = Macrozona Sede.

Art. 36. A Macrozona de Protegao Ambiental é formada pela reserva biolégica de
Sooretama.

§ 1°. O objetivo geral desta macrozona & a conservacdo ambiental.
§ 2°. Constituem as diretrizes gerais:
| — Preservar, conservar e recuperar o patriménio ambiental e paisagistico;

Il — Impedir ocupacdes sobre areas de protecdo ambiental sobre os recursos naturais;
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Il - Promover a educagéo ambiental, de preservacéo, conservacio e uso sustentado do
meio ambiente;

IV — Protegéo da fauna e flora conforme legislagéo estadual e federal.

Art. 37. A Macrozona de Ocupacao Urbana corresponde ao territério localizado dentro
da érea urbana do Municipio, com tendéncias a uma expanséo dispersa e fragmentada
da malha urbana, baixa densidade de ocupacéo, forte presenga de vazios urbanos, rede
de infraestrutura e mobilidade urbana deficitéria e diversidade de usos.

§ 1° O objetivo geral desta macrozona é ordenar e garantir o desenvolvimento urbano em
locais planejados e adequados, de maneira sustentavel.

§ 2°. Constituem diretrizes gerais da Macrozona de Ocupacéo Urbana:

| — Estimular uma ocupagéo urbana compacta, forgando o adensamento dos vazios
urbanos e o cumprimento da fung&o social da propriedade;

Il = Compatibilizar a ocupagéo com a rede vidria existente e projetada;

Il - estimular a multifuncionalidade do territério, associada a poli nucleagéo das atividades
de comeércio, servigo e equipamentos publicos;

IV - Ampliar e qualificar a rede de infraestrutura urbana e urbanizar os aglomerados
subnormais.

Art. 38. A Macrozona Rural corresponde as porgoes territoriais propicias ao incentivo e
desenvolvimento de atividades agrossilvipastoris, além da atragéo de agroindustriais.

§ 1°. Constituem diretrizes gerais da Macrozona Rural:

I — Identificar e dinamizar as vocagdes econdmicas da regido, com especial atengdo as
pequenas propriedades rurais;

Il - Melhorar a infraestrutura das comunidades rurais;

Il = Ampliar a rede vidria e de transporte publico, principalmente de atendimento as
comunidades rurais;

IV — Criar um ambiente permanente de discusséo dentro do Conselho da Cidade de
Sooretama para definicdio de uma politica municipal para resolugdo dos conflitos
fundiarios que envolverem a regiéo.

V — Fortalecer a agricultura familiar por meio da transformacéo de produtos locais de
forma individual, associativa e/ou cooperativa;

VI - Promover o desenvolvimento do agronegécio e da agroindustrializagéo, tendo em
vista o potencial logistico da BR 101;
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VII — Promover o desenvolvimento da silvicultura a partir de praticas conservacionistas e
com manejo adequado;

VIII = Promover integragdo entre as localidades rurais e a sede municipal.

Art. 39. A Macrozona de Interesse Turistico abrange a regi&o situada ao redor da orla
da lagoa Juparana. Essa area possui uma infraestrutura urbana parcial, uma baixa
densidade de ocupagao, enfrenta desafios relacionados & expansdo urbana e areas de
interesse ambiental, além de apresentar um consideravel potencial turistico e
paisagistico.

§ 1° O objetivo geral desta macrozona é incentivar e alavancar o desenvolvimento
turistico em locais potenciais, de maneira planejada e sustentavel.

§ 2°. Constituem diretrizes gerais da Macrozona de Interesse Turistico:

| — Estimular melhorias na infraestrutura urbana e ampliar os servigos publicos existentes,
principalmente os relacionados saneamentos ambientais e a oferta de equipamentos
publicos;

Il = Incentivar os usos e ocupagbes relacionados ao potencial turistico da regiéo,
destacando-se os servigos de hotelaria, gastronomia e lazer;

Il - Impedir a ocupagéo em areas de interesse ambiental.

Art. 40. A Macrozona Sede consiste nas areas urbanas consolidadas da sede urbana e
sua expanséo.

§ 1°. As diretrizes gerais desta macrozona s3o:

| — Promover areas adequadas para a expansao urbana dentro do perimetro urbano e nas
areas adjacentes como amortecimento rural;

Il — Garantir a preservagéo dos macigos florestais no entorno do perimetro urbano legal;

Il = Promover e garantir a expansdo e instalagdo de empreendimentos de médio e
grande porte acompanhadas dos devidos estudos ambientais, de expanséo, impactos e
aprovados pelo Conselho da Cidade.
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CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO
SEGAO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 41. O zoneamento consiste na divisdo do territério em Zonas, estabelecendo as
diretrizes para o uso e a ocupagdo do solo no Municipio, tendo como referéncia as
caracteristicas dos ambientes naturais e construidos.

Art. 42. As zonas sdo subdivisées das macrozonas em unidades territoriais que servem
como referencial mais detalhado para a definigdo dos parametros de uso e ocupagéo do
solo, definido as areas de interesse de uso onde se pretende incentivar, coibir ou
qualificar a ocupacgao.

Art. 43. O zoneamento do Municipio de Sooretama fica dividido da seguinte forma:
| — Eixo de Dinamizagdo — ED 01(um), 02 (dois);

Il — Zona de Alta Densidade — ZAD;

Il — Zona de Média Densidade — ZMD;

IV - Zona de Baixa Densidade — ZBD;

V - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 01 (um), 02 (dois) e 03 (trés);

VI - Zona Industrial - ZI;

VIl — Zona de Expansé&o Urbana — ZEU;

VIl = Zona de Interesse Ambiental — ZIA;

IX — Zona de Protegdo Permanente — ZPP.

Art. 44, Em casos de lotes ou glebas parcialmente inseridas no zoneamento ou com
diferentes zoneamentos na mesma area poderéo ser ajustadas pelo Conselho da Cidade
— CONCIDADE, sendo esta decisdo sancionada em decreto pelo prefeito municipal.

§ 1°. O ajuste a ser realizado, consiste apenas na incluséo do lote ou gleba em uma das
zonas limitrofes a area.

§ 2°. E vedado a alteragdo de zoneamentos e demais artigos constantes nesta Lei sem a
partigdo popular e do Conselho da Cidade — CONCIDADE.
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SEGAOII
DOS OBJETIVOS

Art. 45. Os objetivos do Zoneamento, uso e ocupagéo do solo urbano, na presente Lei
séo:

| — Direcionar o crescimento urbano e promover a melhoria do ambiente urbano com o
objetivo de:

a) Proporcionar qualidade de vida & populagdo em espagos urbanos adequados e
funcionais, alinhando-se ao planejamento integrado das politicas publicas;

b) Minimizar os impactos sobre areas ambientalmente frageis;
c¢) Estimular a ocupagéo de vazios urbanos;

d) Fomentar a geracéo de emprego e renda, promovendo o desenvolvimento e a
distribuigao equilibrada de novas atividades;

e) Integrar areas urbanas periféricas;

Il - Estabelecer zonas, considerando como critério bésico o nivel atual de urbanizagao,
com o propoésito de reduzir as disparidades entre os diversos setores da cidade;

lll = Regulamentar os critérios de uso e ocupagéo do solo, integrados a politica de
parcelamento do solo.

IV — Estimular a revitalizagdo dos centros comerciais nos bairros;

V — Estabelecer e controlar densidades demograficas e de ocupacéo do solo como
medidas para a gestdo do bem publico, a oferta de servigos plblicos e a preservacéo do
meio ambiente;

VI — Harmonizar usos e atividades diferenciadas, complementando-se mutuamente para
promover a eficiéncia do sistema produtivo e a eficacia dos servigos e infraestrutura;

VIl — Incentivar a criag8o de novos espacgos pUlblicos e areas de lazer conectados &
preservagdo ambiental;

VIIl — Proteger areas com valores naturais, culturais e paisagisticos, assim como o
patriménio histérico, arquiteténico e cultural existente no Municipio.
SUBGAOI

EIXO DE DINAMIZAGAO

Art, 46. O Eixo de Dinamizagdo €& uma regido linear inserida na area urbana,
compreendendo as areas formadas por vias estrategicamente localizadas que conectam
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bairros ou servem como vias principais para eles. Essa area concentra principalmente
atividades comerciais e servigos de atendimento local, municipal e regional.

Art. 47. Os Eixos de Dinamizag@o consistem nas vias urbanas e nas propriedades com
frente para essas vias, com excegdo das situagbes em que a via acompanha areas
destinadas a preservagéo ou recuperagéo ambiental.

Art. 48. Os Eixos de Dinamizagao apresentam como objetivo principal:
| - Estabelecer espagos de dinamizagdo urbana;

Il - Fomentar a atividade comercial e a oferta de servigos que sustentem a vida urbana
em diversas areas e localidades;

Il - Reduzir as deslocagbes necessarias para o acesso didrio as atividades comerciais e
servicos urbanos;

IV - Promover o desenvolvimento econémico do municipio de maneira integrada aos
aspectos sociais, ambientais e culturais da regido em que esta inserido.

Art. 49. Os Eixos de Dinamizacédo ficam definidos pelas seguintes classificagbes,
constantes no Anexo 2 (dois):

| - Eixo de Dinamizagédo 01 — ED 01;
Il — Eixo de Dinamizagdo 02 — ED 02.
SUBSEGAO I
ZONA DE ALTA DENSIDADE

Art. 50. A Area de Alta Densidade compreende regiGes com infraestrutura consolidada,
predominantemente destinadas a uso residencial, onde & desejavel promover o
adensamento de maneira compativel com as caracteristicas especificas da area.

Art, 51, Tem-se como objetivo principal da Zona de Alta Densidade:
| — Estimular o uso miltiplo com a interag&o de usos residenciais e nao residenciais;
Il - Induzir a ocupagéo urbana a partir de infraestrutura existente;
IIl — Preservar os locais de interesse ambiental e paisagistico.
SUBGAO Il
ZONA DE MEDIA DENSIDADE

Art. 52, A Zona de Média Densidade séo areas com uso predominantemente residencial,
que apresentam ocupagdo esparsa em dareas com algum tipo de deficiéncia na
infraestrutura, préximas as zonas ambientalmente frageis.
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Art. 53. Tem-se como objetivos da Zona de Média Densidade:
| — Estimular os multiplos usos com interagéo de usos residenciais e néo residenciais;

Il — Adensamento construtivo compatibilizado com as caracteristicas do sistema viario e
com as limitagdes na disponibilidade de infraestrutura urbana;

IIl — Prover a area de equipamentos e servigos urbanos e sociais;

IV — Ampliar e promover melhorias na infraestrutura.
SUBGAO IV
ZONA DE BAIXA DENSIDADE

Art. 54. A Zona de Baixa Densidade sé@o areas com uso predominantemente residencial,
que apresentam ocupacdo esparsa em areas com algum tipo de deficiéncia na
infraestrutura, proximas as zonas ambientalmente frageis.

Art. 55. Os objetivos da Zona de Baixa Densidade incluem:

| - Fomentar o uso variado por meio da integragdo de atividades residenciais e nao
residenciais;

Il - Harmonizar o desenvolvimento construtivo com as caracteristicas do sistema viério,
considerando as restricbes na oferta de infraestrutura urbana;

Il - Providenciar equipamentos e servigos urbanos e sociais para a regiao;
IV - Expandir e aprimorar a infraestrutura urbana;

V - Salvaguardar areas de interesse ambiental ou caracteristicas urbanas especificas
existentes.

SUBSEGCAO V
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 56. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) consiste em &reas situadas dentro do
perimetro urbano, majoritariamente ocupadas por populagbes de baixa renda ou que
tenham sido alvo de loteamentos e/ou conjuntos habitacionais irregulares. Essas areas
apresentam deficiéncias habitacionais e urbanisticas que demandam tratamento distinto
dos par8metros convencionais de uso e ocupagdo do solo urbano. Destina-se a
programas e projetos especificos de urbanizagdo, reurbanizacdo, regularizacédo
urbanistica e fundiéria.

Art. 57. A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS tem como objetivos:
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| - Facilitar a regularizagéo urbanistica e fundiaria de assentamentos ocupados pela
populagéo de baixa renda;

Il - Eliminar os riscos associados a ocupagbes em areas inadequadas e, quando inviavel,
realocar seus ocupantes;

lIl - Prover ou expandir infraestrutura basica, equipamentos sociais, culturais, espagos
publicos, servicos e comércios nessas areas;

IV - Possibilitar areas destinadas a manutencgdo e produgdo de Habitagbes de Interesse
Social - HIS, visando atender a fungéo social da propriedade;

V - Implementar uma politica especifica de desenvolvimento socioecondmico e ambiental;

VI - Evitar a expulsdo indireta dos moradores decorrente da valorizagdo imobiliaria nos
imoveis beneficiados pelas acdes de recuperacdo dos assentamentos precarios;

VIl - Estimular atividades de comércio e servicos locais.

Paragrafo Unico. O reassentamento mencionado no item Il deste artigo deve ocorrer de
maneira préxima as moradias, conforme os principios estabelecidos no Estatuto da
Cidade.

Art. 58. As Zonas Especiais de Interesse Social ficam definidas pelas seguintes
classificagdes, constantes no Anexo 2 (dois):

| — Zona Especial de Interesse Social | - ZEIS 01;
Il = Zona Especial de Interesse Social || - ZEIS 02;
Ill = Zona Especial de Interesse Social lll = ZEIS 03.

Art. 59. A Zona Especial de Interesse Social 01 & composta de area publica efou
particular com projetos habitacionais em andamento e &reas desocupadas que
possibilitam a instalacdo de moradias, servigos e equipamentos publicos.

Art. 60. A Zona Especial de Interesse Social 02 € composta de areas publicas ou
particulares, ocupadas predominantemente por habitagdes precarias, populagédo de baixa
renda ou ocupagdes em areas de risco, que apresentem demanda por infraestrutura
urbana, servicos e equipamentos comunitarios e acessibilidade inadequada, sendo
possiveis de remogéo devido a ocupagédo em areas de risco.

Art. 61. A Zona Especial de interesse Social 03 € composta por areas publicas ou
particulares, vazias, préximas a areas precarias, com potencial para receberem Projetos
Habitacionais de Interesse Social.

Art. 62. As Zonas Especiais de Interesse Social 01 (um),02 (dois) e 03 (irés) possuem
prioridade para receberem Projetos habitacionais de Interesse Social.
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Art. 63. O reconhecimento de Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) atribuido a
loteamentos irregulares ou clandestinos ndo isentara os agentes executores ou
proprietarios das obrigagdes e responsabilidades civis, administrativas e penais
estipuladas pela legislacéo vigente.

Art. 64, Sao critérios para o reconhecimento de uma area como ZEIS 2:
| — Ser ocupacéo de baixa renda;
Il = Nao possuir infraestrutura completa de saneamento basico;

Ill — Ser passivel de urbanizagéo e regularizacdo fundiaria, de acordo com avaliagéo
técnica que verificara a existéncia dos padrées minimos de salubridade eseguranga, bem
como a situagéo fundiaria;

IV — Apresentar problemas quanto & acessibilidade e mobilidade urbana;
V — Apresentar inseguranga da possa da terra.

Art. 65. A demarcagao de novas ZEIS 04 ndo podera localizar-se em &reas de risco e de
protecdo ambiental, assim definidas nesta Lei.

Art. 66. A criagdo de novas ZEIS devera ser feito através de Lei Municipal Especifica,
respeitando os critérios nesta Lei estabelecida com aprovagéo do Conselho da Cidade —
CONCIDADE.

§ 1°. Aliniciativa legislativa para o reconhecimento e instituigdo de novas ZEIS & do Poder
Executivo Municipal, condicionada aos critérios neste Lei estabelecida e com aprovacéo
do Conselho da Cidade — CONCIDADE.

§ 2° O reconhecimento e instituicBo de novas ZEIS podera ser por solicitagdo de
Associagdo de Moradores, ou pelo proprietario da area, através de requerimento
encaminhado a Secretaria de Desenvolvimento Econdémico e Urbano e aprovado pelo
Conselho da Cidade — CONCIDADE.

§ 3° Aprovado pelo Conselho da Cidade as propostas de novas delimitacdes das ZEIS
seréo encaminhadas para Camara Municipal através de projeto de Lei com delimitagéo
do perimetro.

Art. 67. As ZEIS deveréo ser objeto de Planos de Urbanizagdo e Regularizagdo Fundiria
a partir de um conjunto de agdes integrada que preservaro, sempre que possivel, a
tipicidade, as caracteristicas locais do assentamento e as edificagdes existentes que néo
estiverem em situacado de risco.

Art. 68. Os Plano de Urbanizacdo e Regularizagdo Fundiaria das ZEIS deverdo ser
elaborados em parceria entre o Poder Publico e os ocupantes da area, abrangendo
aspectos urbanisticos, socioecondmicos, de regularizagdo fundiaria, de infraestrutura,
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juridicos, ambientais e de mobilidade e acessibilidade urbana, devendo ser orientado
pelas seguintes diretrizes:

| — Delimitar a poligonal de intervengdo do Plano com indicagdo dos domicilios
diretamente beneficiados pelo projeto e as areas beneficiadas indiretamente;

Il — Apresentar previamente a metodologia de trabalho para elaboragdo do Plano e a
poligonal de intervengéo para a populagéo;

Ill = Formar um Conselho gestor do Plano de Urbanizagéo e Regularizagéo Fundiaria das
ZEIS, com membros do Poder Executivo Municipal, Legislativo Municipal e da populagéo
da éarea de intervengdo, para acompanhamento dos trabalhos de elaboracéo,
implementagéo e monitoramento do Plano;

IV — Realizar uma andlise participativa da area de intervengéo, abrangendo aspectos
fisico-territoriais, socioeconémicos, juridicos, ambientais, além de avaliar o
dimensionamento das demandas presentes e futuras da comunidade. Isso envolvera a
consideragdo de infraestrutura, habitagdo de interesse social, programas
socioecondmicos, instalagdes comunitarias e areas de lazer,;

V — Elaborar estratégias para a geragéo de emprego e renda;
VI - Elaborar projetos intersetoriais de agdo social e promogao humana;

VIl — Elaborar projeto de recuperagéo ambiental de areas degradas, nos casos que
couber,;

VIIl — Elaborar projeto de urbanizagdc da darea de intervengdo respeitando as
caracteristicas locais;

IX — Elaborar projetos Habitacionais de Interesse Social com tipologias adequadas ao
perfil da populagao a ser atendida;

X — Elaborar projeto de regularizagéo fundiaria;

Xl — Garantir no Plano a integragdo entre as agbes e projetos urbanisticos,
socioecondmicos, ambientais e juridicos;

XIl - Definir fotnes de recursos para a implementagéo das intervengdes;

Xl — Aprovar todos os projetos e agdes que compbe os Planos de Urbanizagéo e
Regularizacéo Fundiéria das ZEIS com as Secretarias envolvidas;

XIV — Definir no plano os critérios que serdo adotados para o acompanhamento e
monitoramento das agdes.

Paragrafo Unico. Decreto emitido pelo Poder Executivo Municipal devera normatizar a
formagdo do Conselho Gestor das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS),
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especificando suas responsabilidades, procedimentos de operagdo e garantindo
representacédo equitativa da populagdo e dos 6rgéos publicos competentes.

Art. 69. Os projetos de regularizagdo Fundiaria que tratam o Art. 66 para a ZEIS 2,
deveréo conter, nos termos da Lei Federal 11.977 de 2009, no minimo:

| - Identificagdo da titularidade da propriedade fundiaria;
Il - Realizagao de cadastro socioecondémico da populagdo beneficiada;

Il - Estabelecimento dos instrumentos juridicos a serem empregados para a titulagéo e os
métodos de repasse das unidades;

IV - Determinagédo da forma de disponibilizagdo de assisténcia técnica, social e juridica
gratuita a populagéo de baixa renda;

V - Elaboragéo de um projeto de parcelamento para a regularizagéo fundiaria, incluindo a
subdivisédo das quadras em lotes, um quadro de areas que demonstre a area total a ser
regularizada, as areas destinadas ao sistema vidrio, pragas e equipamentos comunitarios,
bem como o dimensionamento, areas e confrontacdes de todos os lotes por quadra;

VI - Estimativa de custos para a implementacdo das ages.
SUBSEGAO VI
DA ZONA INDUSTRIAL

Art. 70. A Zona Industrial sdo areas predominantemente ao norte da sede do municipio
para ocupagéo prioritario de industriais.

Art. 71. Os objetivos da Zona Industrial incluem:
| — Fomentar a instalacgéo de atividades industriais ao longo da BR 101;

Il — Potencializar o desenvolvimento industrial sustentdvel como propagador de emprego
e renda de qualidade no municipio;

Ill = Expandir a infraestrutura para instalagéo de industriais de pequeno, médio e grande
porte no territdrio do Municipio;

SUBSECAO VII
DA ZONA DE EXPANSAO URBANA

Art. 72. A Zona de Expansdo Urbana é formada por &reas localizadas dentro do
perimetro urbano, com localizagdo adequada para a expansdo urbana em fungéo da
proximidade com eixos vidrios consolidados, relevo com poucos acidentes geograficos e
proximidade de areas com infraestrutura.
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Art. 73. A Zona de Expanséo Urbana apresenta como objetivos:

| — Definir de forma racional e sustentavel as areas passiveis de expanséo urbana nas
proximidades de areas urbanas consolidadas;

Il = Incentivar 0 adensamento construtivo e a ocupagéo dos vazios urbanos a partir de
melhorias no sistema viério e infraestrutura urbana;

Il = Garantir integragdo social, econdmica e urbanistica destas areas com as ja
ocupadas.

SUBSEGAO VIII
DA ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 74. A Zona de Interesse Ambiental é constituida por drea com condigdes especiais
para ser tratada como elemento que visa o estimulo as conexdes verdes por meio de
implantagdo de parques urbanos e tratamento paisagistico.

§ 1° O municipio no prazo de 12 meses a partir da publicagdo desta Lei, devera
desenvolver um estudo para estabelecer as diretrizes e orientar o modelo de urbanizagéo
da ZIA e seu entorno, considerando os objetivos estabelecidos nesta Lei.

§ 2°. A aprovagdo de novos parcelamentos do solo urbano em é&reas passiveis de
ocupacdo existentes na ZIA fica condicicnados a definicdo das diretrizes a serem
estabelecidas pela municipalidade apés a elaboragéo do estudo indicado.

SUBSEGAO IX
DA ZONA DE PROTEGAO PERMANENTE

Art. 75. Compreende os espacos destinados ao desenvolvimento de fungbes ecoldgicas,
paisagisticas e de biodiversidade, como as areas de preservagéo permanente (APPs) dos
rios e nascentes urbanas (em conformidade com o Codigo Florestal vigente).

Art. 76. Tem como diretrizes gerais desta Zona:
| — Protegdo ambiental dos recursos naturais;

Il = Proporcionar areas verdes abertas e incorporadas a estrutura urbana, com fungao
relacionada ao equilibrio natural do ambiente urbano, considerado como reservas de
areas verdes urbanas e como locais que realgam a identidade local, bem como
minimizando os impactos da urbanizagao;

Il - Todos os corpos hidricos e nascentes urbanas deverdo ter suas Areas de
Preservagdo Permanente (APPs) preservadas, em cumprimento & Lei Federal — Cédigo
Florestal vigente, ainda que porventura néo tenham sido mapeados como ZPP, tendo em
vista imprecis6es de bases cartografica ou escalas de detalhes.
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Paragrafo Unico. A ZPP no que se refere as Areas de Preservagéo Permanente (APPs),
podera ser ajustada ou mais bem detalhada a partir de levantamento planialtimétrico
especifico da area, desde que assinado por responsavel técnico e emitida anotagao de
responsabilidade técnica pelo conselho de classe.

TITULO NI

DA CLASSIFICAGAO DOS USOS DO SOLO URBANO
CAPITULO |
DOS USOS

Art. 77. Os usos do solo urbano séo subdivididos em diferentes categoriais de uso:

| — Usos Permitidos: envolvem atividades que demonstrem evidente alinhamento com os
propoésitos urbanisticos da zona ou setor correspondente;

Il = Usos Tolerados: Envolvem atividades cujo nivel de adequagédo & zona ou setor sera
avaliado caso a caso, pelo Conselho Municipal da Cidade (CONCIDADE) e sua
respectiva Camara Técnica.

§ 1°. Atividades n&o descritas em permitidas ou toleradas compreende-se como proibida.

§ 2° Atividades ndo mencionadas no Anexo 4 poderdo ser analisadas pelo Conselho da
Cidade — CONCIDADE e seu respectivo enquadramento se dara por meio de resolugéo
do conselho.

Art. 78. Os tipos de usos e atividades serdo analisados em fungéo de seu potencial como
geradores de impacto urbano e ambiental, conforme a seguinte classificagéo:

Art. 79. Ficam vedadas as seguintes situagoes:

| — Mudanga de destinagdo do uso da edificagdo para implantagéo de atividades as quais
sejam consideradas como de uso proibido, na zona de uso onde a edificacdo esté
localizada;

Il — Realizagéo de quaisquer obras de ampliagcdo ou reforma de edificagdes destinadas a
implantagdo de atividades consideradas como de uso proibido, na zona de uso de
localizagdo da edificagdo, as quais impliguem no aumento do exercicio da atividade
considerada como de uso proibido, ressalvada a hipotese de obras essenciais a
segurancga e higiene das edificagdes;

lll - Implantagédo das atividades de matadouro, curtumes, vazadouros de lixo, aterros
sanitarios e culturas agricolas que atraem péassaros, considerados de natureza perigosa
conforme resolugées do CONAMA.
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IV — Implantagéo de postos de abastecimento de veiculos em um raio de distancia inferior
a 300m (trezentos metros) de escolas, creches e hospitais, bem como a situagéo inversa.

CAPITULO Il
DAS ATIVIDADES

Art. 80. Os tipos de usos e atividades serédo analisados em fungéo de seu potencial como
geradores de impacto urbano e ambiental conforme a seguinte classificagéo:

| = Uso Residencial Unifamiliar: compreendem as edificagbes destinadas a habitagao
como 01 (uma) unidade residencial autbnoma;

Il - Uso Residencial Multifamiliar: compreendem as edificagdes destinadas a habitagéo
com 02 (duas) ou mais unidades residenciais auténomas;

Il = Uso ndao Residencial: compreende as atividades de comércio, prestacdo de
servigos, institucionais e industriais enquadradas no grupo 01 (um), 02 (dois), 3 (trés) e
grupo de atividades especiais constante no Anexo 4 desta Lei (Grupo de Atividades)

IV - Uso Misto: & aquele que apresenta a associagéo do uso residencial unifamiliar ou
multifamiliar, com o uso ndo residencial, dentro de um mesmo lote, devendo ser
observado as tabelas de indice urbanisticos, constante no Anexo 3 desta Lei (Indices
Urbanisticos);

V = Uso Rural: aguele que envolve atividades caracteristicas do meio rural, tais como
agricultura, criagdo de animais, atividades extrativistas e aquelas compativeis com esses
usos, abrangendo a agroindustria.

Art. 81. As atividades n&o residenciais classificam-se nos seguintes grupos, constantes
no Anexo 4 desta Lei:

| = Grupo 01: Enquadram-se neste grupo as atividades de comércio, servigo, institucional
e industrial que ndo causem impactos significativos & vizinhanga, poluigdo ambiental e
nem atraem ou produzam trafego pesado ou intenso.

Il = Grupo 02: Enquadram-se neste grupo as atividades de comércio, servigo,
institucional, que podem causar impacto significativo ac meio ambiente, & mobilidade
urbana e & vizinhanga demandando maior controle para sua implantagao.

Il = Grupo 03: Enquadram-se neste grupo as atividades de comércio, servigo,
institucional e industrial dos grupos 01 (um), 02 (dois) e 03 (irés) e que sé&o
potencialmente geradores de impacto ao meio ambiente, a mobilidade urbana e social no
seu entorno.

IV - Atividades Especiais: Sdo aqueles usos, atividades e edificagbes que apresentam
caracteristicas especificas do seu funcionamento ou que demandam necessidades
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especiais de implantacdo por serem potencialmente causadoras de significativos
impactos no entorno onde se localizam, exigindo maior controle para sua implantagéo.

Paragrafo Unico: A permiss&o para as atividades especiais devera ser avaliada e
aprovada pelo Conselho da Cidade — CONCIDADE por meio de resolugéo do conselho.

Art. 82. A fim de determinar e categorizar os usos e atividades com base no impacto
urbano e ambiental, & necessario considerar os seguintes parametros:

| = Quanto ao impacto ambiental:

a) Poluicdo sonora, aquela que gera impacto causado pelo uso de maquinas, utensilios
ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;

b) Poluigéo atmosférica, aquela que langa na atmosfera, matéria ou energia, provenientes
dos processos de produgéo ou transformagio;

c) Poluicdo hidrica, aquela que langa efluentes que alterem a qualidade da rede
hidrografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

d) Geragéo de residuos solidos, aquela que produz, manipula ou estoca residuos sélidos,
com riscos potenciais ao meio ambiente e & salde publica.

Il = Quanto ao impacto na mobilidade urbana:

a) Geragéo de Trafego pesado: operagéo ou atragdo de veiculos pesados como énibus,
caminhdes, carretas, maquinas ou similares que apresentem lentiddo de manobra com ou
sem utilizagéo de cargas;

b) Geragdo de trafego intenso: atividades que atraem intenso nimero de pessoas em
razdo do porte do estabelecimento, da concentracdo de pessoas ou veiculos gerando
grande numero de vagas de estacionamento e embarque e desembarque criados ou
necessarios;

Il = Quanto ao impacto urbanistico:

a) Interferéncia significativa na infraestrutura urbana;

b) Interferéncia significativa na prestacao de servigos publicos;
c) Necessidade de parametros urbanisticos especiais;

d) Interferéncia significativa na paisagem urbana;

e) Interferéncia significativa na vizinhancga.

Art. 83. A andlise técnica dos impactos urbanos para fins de enquadramento quanto ao
grupo de atividades ndo exclui a necessidade de licenciamento ambiental ou Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV, nos casos que a legislagéo exigir.
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CAPITULO NI
DO SISTEMA VIARIO

Art. 84. Entende-se por Sistema Vidrio a rede destinada:

| — Ao deslocamento de pessoas e bens, que abrange as vias destinadas a circulagéo de
pedestres e a circulagdo de ciclistas e outros meios de transportes ndo motorizados;

Il — As vias destinadas a circulagéo de veiculos automotores para transporte coletivo;

Ill - As vias destinadas a circulagéo de veiculos de carga;

IV — As vias destinadas a circulagéo de veiculos automotores para transporte individual;
V — As areas de estacionamento para bicicletas;

VI — As &reas de estacionamento para veiculos automotores e os pontos de parada para
o transporte coletivo.

SECAO|
DA HIERARQUIA VIARIA

Art. 85. A hierarquia viaria tem como objetivo classificar as vias segundo sua fungéo, o
seu trafego predominantemente e as caracteristicas de articulagéo nas diferentes escalas
urbanas.

Art. 86. A hierarquia viéria é fator determinante na definicdo de areas centrais, de eirés
dinamicos, dos fluxos urbanos contribuindo para a distribuicéo equilibrada dos fluxos nas
vias e promoc¢éo da acessibilidade em seus diferentes niveis.

Art. 87. A hierarquia do sistema viario de Sooretama fica definida com base na
classificagéo abaixo constante no Anexo 7:

| — Via Arterial Federal sé@o rodovias que cortam a area urbanizada do municipio com
trafego interrompido dentro da area urbana, interligando municipios;

Il - Via Arterial Principal é a via de articulagdo municipal interna, possibilitando ligagdes
de média ou longa distancia;

Ill — Via Coletora é a via de ligagéo das vias locais com as vias arteriais;
IV — Via Local é a via destinada apenas ao acesso local ou areas restritas;
V — Vias Vicinais sdo as demais vias do municipio fora do perimetro urbano;

VI - Vias para Pedestres sdo os logradouros publicos com caracteristicas e paisagistica
préprias de espagos abertos exclusivos aos pedestres.
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Art. 88. As vias projetadas deverdo dar continuidade as vias existentes, enquadrando-se
na hierarquizacédo viaria, através de analise do fluxo futuro, considerando os indices
urbanisticos previstos para a regido, contando com a faixa de dominio e recuo definidos
nos projetos viarios previsto nos Anexos 6 e 7 e inclusdes que vierem a ser feitas através
de Decreto do Executivo Municipal.

Art. 89. As vias projetadas deverdo respeitar a legislagdo ambiental e o patrimdnio
histérico do Municipio.

Art. 90. O dimensionamento de calgadas, ciclovias, vagas de estacionamento e
inclinacdo méximas das vias de uso publico, para novos projetos de urbanizagdo e
reestruturagéo de areas urbanas e rurais s&o definidas de acordo com a hierarquia vidria
a qual pertence e de acordo com os Anexos 5, 6 e 7 deste Lei.

Art. 91. A segdo das vias de uso publico, para novos projetos de urbanizacdo e
reestruturacéo de areas urbanas e rurais sdo definidas de acordo com a hierarquia viaria
a qual a via pertence e de acordo com o Anexo 7.

Art. 92. A identificac8o e classificagdo funcional das novas vias serdo estabelecidas por
Decreto do Executivo Municipal, mediante aprovagdo pelo Conselho da Cidade -
CONCIDADE.

SEGAQII
DO PROJETO CICLOVIARIO

Art. 93. O Poder Publico devera elaborar o Plano de Sistema Cicloviario, em regramento
préprio, conforme diretrizes estabelecidas nessa lei.

Art. 94. Ficam definidos trés tipos de faixas ciclaveis:

| - Ciclovia é o espago destinado a circulagéo exclusiva de bicicletas, separado da pista
de rolamento dos outros modos por terrapleno, com minimo de 0,20m (vinte centimetros)
de desnivel, sendo habitualmente, mais elevada do que a pista de veiculos motorizados,
podendo localizar-se ao longo do canteiro central ou nas calgadas laterais;

Il - Ciclofaixa € o espago destinado a circulagdo de bicicletas, contiguo a pista de
rolamento de velculos automotores, sendo dela separada por pintura e/ou dispositivos
delimitadores denominados de tachas pelo Cédigo Brasileiro de Transito;

lll — Faixa Compartilhada séo faixas de utilizagdo mista para meios de transporte nao
motorizados, podendo ser compartilha de forma integral — uso misto continuo ou por
horarios pré-determinados.

Art. 95. Sao objetivos basicos das ciclovias, ciclofaixas e faixas compartilhadas:
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| — Possibilitar o uso de um meio ndo motorizado para deslocamento da populagéo eficaz,
de menor custo que o motorizado e de forma a estimular atividades fisicas e o uso de um
meio néo poluente de transporte;

Il — Promover a humanizagéo de espacos de passagem e desenvolver o comércio e
servigos locais;

Ill — Conectar areas do Municipio, visando atender as necessidades de deslocamento da
populagéo;

IV — Servir como opgéo para os deslocamentos diarios da populagdo como escola e
trabalho, visando & diminuigdo do uso do automével para deslocamentos de curta e
média distancia;

V — Atender ao maior numero de bairros, observando sempre seu percursoas inclinagdes
maximas aceitaveis;

VI — Servir como opgéo de deslocamento para fins de lazer, através de um passeio
seguro fora das vias de principal fluxo.

Art. 96. A implantacéo de ciclovias, ciclofaixas e faixas compartilhadas devem contar com
a comunicacgéo e sinalizacdo adequadas visando garantir a seguranga aos USUArios.

Art. 97. Nas demais regides rurais, o fluxo de bicicletas ocorrera de forma compartilhada
com automoveis, devendo conter equipamentos de apoio, como mobilidrio urbano
adequado, paraciclos, além de sinalizagéo.

Paragrafo Unico. Em caso de rodovias ou vias de trafego de cargas, o fluxo de bicicletas
ocorrera em separado.

Art. 98. Os edificios publicos, industriais, estabelecimento de ensino, centros comerciais,
condominios residenciais, residencial multifamiliar, edificios de escritérios publico ou
privado, salas comerciais, hotéis, parques, areas de lazer e outros locais de grande fluxo
de pessoas, deverdo possuir locais para estacionamento de bicicletas, bicicletarios e ou
paraciclos como parte da infraestrutura de apoio a esse modal de transporte.

Art. 99, O paraciclo é o local destinado ao estacionamento de bicicletas, por um periodo
de curta duragdo, somente por algumas horas, em espago publico, equipado com
dispositivos para acomodagéo delas.

Art. 100. A area destinada ao estacionamento de bicicletas podera ocupar a area
correspondente ao afastamento frontal das edificagdes, porém sem ocupar as areas de
calgadas ou destinadas a circulagdo de pedestres.

Art. 101. O nimero de vagas destinadas ao estacionamento de bicicletas nas areas
internas dos edificios consta no anexo 5.
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TITULO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 102, O uso e ocupagdo do solo obedecerdo aos requisitos estabelecidos na
legislagdo ambiental municipal, bem como no Cddigo de Obras, de Posturas,
Parcelamento do Solo Urbano e demais normas aplicaveis.

Paragrafo Unico. Qualquer cidaddo que cometer infragéo relacionada ao disposto nesta
Lei estara sujeito a aplicagdo das penalidades previstas no Cédigo de Obras e suas
regulamentagdes, assim como no Cadigo de Posturas do Municipio.

Art. 103. Para o cdlculo da taxa de ocupag@o em escolas e instituigbes voltadas para a
educacao e assisténcia social, considerando os espagos destinados ao lazer, circulagéo e
esportes, incluindo aqueles que podem ser cobertos ou fechados, sera possivel
considerar apenas 50% dessa drea construida para efeitos da taxa de ocupacgdo. Essa
medida visa garantir que, no total do calculo da taxa de ocupacdo de toda a area
edificada no terreno, ndo seja excedido o percentual maximo permitido para a zona em
que o terreno esta localizado.

Art. 104. Qualquer atividade que ndo tenha sido especificada na presente Lei devera ser
analisada pelo érgao competente da Prefeitura Municipal e/ou pelo Conselho da Cidade -
CONCIDADE.

Art. 105. Os empreendimentos enquadrados por legislacdes estaduais e federal como
geradores de impacto ambiental, por sua categoria, porte ou natureza, que possam
causar impacto ou alteragdo no ambiente natural ou construido, sobrecarga na
capacidade de atendimento de infraestrutura basica, sera exigido Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV).

Art. 106. O uso irregular anterior a presente Lei poderd ser considerado tolerado, desde
que tenha existéncia regular anterior a vigéncia desta Lei, devendo ser submetido a
apreciagdo do CONCIDADE.

Art. 107. As atividades industriais poderdo ser permitidas nas zonas classificadas como
Eixo de Dinamizagdo — ED | e II, Zona de Alta Densidade — ZAD, Zona de Média Densidade —
ZMD e Zona de Baixa Densidade - ZBD, desde que estejam classificadas pela legislagdo
ambiental como de pequeno ou médio grau poluidor e enquadradas como microempresa
ou microempreendedor individual, bem como, obrigatoriamente, tenha area de carga e
descarga que suporte sua atividade e viabilidade de infraestrutura.

Art. 108. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
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